Acht Eigentumswohnungen in einer kernsanierten
Griinderzeit-Stadtvilla — mitten in der Innenstadt, einen ,

Durchgang von der FulSgangerzone entfernt.
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WILLKOMMEN

Mitten in der Innenstadt von Halle
erwacht ein Stiick Stadtgeschichte
zu neuem Leben.

Die Franckestral3e 3 ist ein Grunderzeithaus aus dem Jahr 1900 — heute von Grund auf
kernsaniert und behutsam fiir die Gegenwart erttichtigt. Hinter der erhaltenen
Sandsteinfassade entstehen acht individuelle Eigentumswohnungen vom kompakten
Apartment bis zur groRzugigen Familienwohnung Uber vier Wohnebenen.

Stuckdetails, hohe Raume und glatt gespachtelte Decken treffen auf moderne Haustechnik,
Markenbader und durchdachte Grundrisse. Ein Haus mit Charakter — in einer Lage, die
alles Wichtige fuRlaufig erreichbar macht.

,» Ein Haus mit Geschichte, dem wir eine Zukunft geben."
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01, DAS PROJEKT

Griinderzeit, neu gedacht

Die FranckestralRe 3 liegt im Herzen von Halle, unmittelbar an der Magistrale und mit eigenem

Durchgang zur FuRgéngerzone. Das Griinderzeithaus von 1900 wird vollstandig kernsaniert — vom

Dach tber die Haustechnik bis zu den Grundrissen.

Es entstehen acht Eigentumswohnungen mit eigenem Charakter, ergdnzt um PKW-Stellpl&dtze im

ruhigen Innenhof. Verantwortet von der Theresien Residenz GmbH, geplant durch das Hallenser

Architekturbiiro snarg.

BAUJAHR
1900 - Griinderzeit

WOHNEINHEITEN

8

WOHNFLACHE GESAMT
ca. 816 m?2
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02 - DAS GEBAUDE

Vier Wohnebenen mit Charakter

Vom Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss verteilen sich die acht Wohnungen Uber vier Ebenen. Die
erhaltene Sandsteinfassade mit Rundbogenfenstern, Fenstergiebeln und reprasentativem Torbogen
pragt das Stral3enbild.

Dachgeschoss
WE 9 - 10

2. Obergeschoss
WE7-8

1. Obergeschoss
WES5:-6

Erdgeschoss
WE3 -4

Souterrain
WE 2

SCHOSSE &

SCHE
WOHNUNG
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03 - DIE LAGE

Alles in Gehweite

Die Lage

ALLES“IN GEHWEITE

Roter Turm - Marktkirche

‘ ‘ Marktplatz y Stadtpar

Zuk

An der Magistrale \\“

Wiy Brandt-Str.

.'136

118

FuBgdngerzone
Direkt (iber den eigenen Durchgang

Haltestelle Am Leipziger Turm
Strallenbahn & Bus

Hauptbahnhof
Leipzig - Erfurt - Berlin

Zukunftszentrum
Neues Wahrzeichen fiir Halle

Marktplatz & Altstadt
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THERESIEN REAL ESTATE

Schulen & Kitas

Francke-Schulen, Kita Kinderinsel

FRANCKESTRASSE 3
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Dalitzschef Str.

Hauptbahnhof
Schematische Darstellung
1 Min
3 Min
8 Min
ca. 5 Min
ca. 10 Min
DIE LAGE - 06
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04 - WOHNEN & LIFESTYLE

e

Ankommen, wo die Stadt zuhause
1St

Hohe Raume, viel Tageslicht und eine Adresse, die Café, Markt und Bahnhof zu
FuBwegen macht. Ob als eigenes Zuhause oder als Kapitalanlage — die

Franckestraffe 3 verbindet Lebensqualitdt mit Substanz.




AUSSTATTUNGSBEISPIEL - IMPRESSION

05 - AUSSTATTUNG

Materialien mit Anspruch

Markenbéder

Feinsteinzeug von Marazzi, Mirage oder ERGON,
Sanitarobjekte der Serie VIGOUR derby,
bodengleiche Dusche mit Glasabtrennung.

Moderne Elektrik

Installation nach RAL-Richtlinie, Netzwerk- und TV-
Anschluss in jedem Wohn- und Schlafraum,
Schalterprogramm BERKER R1.

Eigene Verbrauchszahler

Individuelle Wasserzahler je Wohnung fir eine
verbrauchsgenaue Abrechnung, mechanische

= - o Tl [,
CIIudidngy uci pauct.

THERESIEN REAL ESTATE

FRANCKESTRASSE 3

Heizung & Warmwasser

Leistungsstarke, vollgewartete Gas-Heizungsanlage
mit erweiterter Warmwasserbereitung; je Bad ein
Handtuchheizkorper.

Lichte Grundrisse

Durchdachte Raumaufteilungen vom Apartment his
zur Familienwohnung, glatt gespachtelte Decken,
viel Tageslicht.

Charaktervolles Dachgeschoss

Zwei Dachgeschosswohnungen mit grozlgigen
Dachschiebeelementen fur lichtdurchflutete Raume.

AUSSTATTUNG - 08



06 - DIE WOHNUNGEN

Acht Einheiten im Uberblick

WOHNUNG LAGE ZIMMER
WE 3 Erdgeschoss 2 Zimmer
WE 4 Erdgeschoss 3 Zimmer
WE 5 1. Obergeschoss 2 Zimmer
WE 6 1. Obergeschoss 5 Zimmer
WE 7 2. Obergeschoss 3 Zimmer
WE 8 2. Obergeschoss 3 Zimmer
WE 9 Dachgeschoss 3 Zimmer
WE 10 Dachgeschoss 3 Zimmer

WOHNFLACHE

49,26 m?

139,34 m2

63,64 m?

165,48 m?

117,50 m2

78,35 m?

95,65 m?

107,22 m2

GESAMTKAUFPREIS

155.169 €

438.921 €

200.466 €

521.262 €

370.125 €

257.478 €

301.298 €

337.743 €

Wohnflachen ca.-Angaben gem. Berechnung; Terrassen-/Balkonflachen anteilig. Kaufpreise zzgl. Erwerbsnebenkosten.
Stand der Drucklegung — Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

THERESIEN REAL ESTATE
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07 - GRUNDRISSE

Wohnung 3 - Erdgeschoss

2 Zimmer - 49,26 m?

THERESIEN REAL ESTATE - FRANCKESTRASSE 3

GESAMTKAUFPREIS

155.1650 €

GRUNDRISSE
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07 - GRUNDRISSE

Wohnung 4 . Erdgeschoss

GESAMTKAUFPREIS

3 Zimmer - 139,34 m? 438.921 €

THERESIEN REAL ESTATE - FRANCKESTRASSE 3 GRUNDRISSE - 11



07 - GRUNDRISSE

WOhnlll]g D - 1. Obergeschoss

GESAMTKAUFPREIS

2 Zimmer - 63,64 m? 200.466 €

THERESIEN REAL ESTATE - FRANCKESTRASSE 3 GRUNDRISSE - 12



07 - GRUNDRISSE

WOhnUHg 6 - 1. Obergeschoss

5 Zimmer - 165,48 m? GESAMTKAUFPREIS
GROSSTE WOHNEINHEIT 521.262 €

THERESIEN REAL ESTATE - FRANCKESTRASSE 3 GRUNDRISSE - 13



07 - GRUNDRISSE

WOhDUHg 7 - 2. Obergeschoss

3 Zimmer - 117,50 m?

THERESIEN REAL ESTATE - FRANCKESTRASSE 3

GESAMTKAUFPREIS

570.125 £

GRUNDRISSE
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07 - GRUNDRISSE

WOhnlll]g 8 . 2. Obergeschoss

3 Zimmer -

78,35 112

GESAMTKAUFPREIS

257.478 €

THERESIEN REAL ESTATE

FRANCKESTRASSE 3

GRUNDRISSE
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07 - GRUNDRISSE

WOhl‘llll‘lg 9 . Dachgeschoss

GESAMTKAUFPREIS

3 Zimmer : 95,65 M2 ( bacHSCHIEBEFENSTER 301.298 €

THERESIEN REAL ESTATE - FRANCKESTRASSE 3 GRUNDRISSE - 16



07 - GRUNDRISSE

WOhnUﬂg 10 - Dachgeschoss

3 Zimmer - 107,22 m? GESAMTKAUFPREIS
DACHSCHIEBEFENSTER 337.743 €

THERESIEN REAL ESTATE - FRANCKESTRASSE 3 GRUNDRISSE - 17



08 - INVESTMENT & STEUER

Werte, die bleiben

Denkmalnaher Altbau in zentraler Lage verbindet Substanzwert mit guter Vermietbarkeit. Fur die
Sanierung eines Gebaudes mit Baujahr vor 1925 ergeben sich zudem attraktive steuerliche
Abschreibungsmdéglichkeiten.

biszu 15% 2,5 % 4,3 %

Sanierungskosten als Erhaltungs- lineare Gebaude-AfA p. a. indikative Bruttomietrendite
aufwand kurzfristig absetzbar* (Baujahr vor 1925)* in der Innenstadt-Lage*

* Unverbindliche, allgemeine Hinweise — keine Steuer- oder Rechtsberatung. Steuerliche Effekte sind
individuell und hangen von lhren persédnlichen Verhaltnissen ab. Bitte lassen Sie sich von [hrem
Steuerberater beraten. Mietrendite indikativ, keine Zusicherung kiinftiger Ertrage.



09 - UBER UNS

Eine Manufaktur fir
Wohnraum mit Charakter

Seit Uber zwei Jahrzehnten steht Theresien Real
Estate fur hochwertige Immobilienentwicklung mit
nachhaltigem Anspruch in Mitteldeutschland. Als
Bautrager und Bauunternehmen in einem vereinen
wir Planung, Ausfihrung und Qualitatskontrolle unter
einem Dach.

Diese gewachsenen Strukturen sorgen fur
Verldsslichkeit, klare Abl&ufe und eine Bauqualitat,
auf die wir stolz sind.

25 400+

GESCHAFTSFUHRUNG

200+ 200.000 m?



%g’ Theresien
Real Estate

10 - KONTAKT

Wir freuen uns auf Sie

Theresien Real Estate
Konneritzstralle 45 - 04229 Leipzig
Telefon 0341 97853943

info@theresien-real-estate.de

ERSTBEZUG AB AUGUST 2026 - VEREINBAREN SIE EINEN PERSONLICHEN BERATUNGSTERMIN.



RECHTLICHE HINWEISE

Impressum & Hinweise

Bauherr | Verkaufer: Theresien Residenz GmbH, KénneritzstraRe 45, 04229 Leipzig.
Architektur: snarq GmbH, Leitergasse 3A, 06108 Halle (Saale).

Objekt: FranckestraRe 3, 06110 Halle (Saale). Griinderzeithaus, Baujahr 1900, Kernsanierung; Erstbezug nach
Sanierung voraussichtlich August 2026.

Dieses Exposé dient der unverbindlichen Information und stellt kein Angebot im Rechtssinne dar. MaRgeblich sind
ausschlieRlich der notarielle Kaufvertrag sowie die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Abbildungen, Visualisierungen,
Grundrisse und Einrichtungsbeispiele sind nicht mafRstabsgetreu und kénnen vom tatséachlichen Bauzustand
abweichen; Mdblierung dient der lllustration. Flachen- und MaRangaben sind ca.-Werte. Zwischenverkauf, Irrtum und
Anderungen vorbehalten.

Angaben zu steuerlichen Effekten und Renditen sind allgemeiner, unverbindlicher Natur und ersetzen keine individuelle
Steuer-, Rechts- oder Finanzberatung.
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